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CTCP PAU TU & PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH VINACONEX Doc lap — Tw do — Hanh phic
BAN KIEM SOAT

Ha N¢i, ngay 05 thdang 03 nam 2014

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Trinh Dai hji dong cé dong thuwong nién nim 2014

Cin cir chirc nang, nhiém vu ctia Ban Kiém soat quy dinh tai:
- Ludt doanh nghiép nam 2005,
- Diéu 1 t6 chirc va hoat dong Cong ty Cé phcfn Pdu tw v Phét trién Du lich Vinaconex
(Cong ty); |
- Quy ché qudn tri Céng ty

Ban Kiém soét bdo cdo trudc Dai hoi ddng cb dong két qua kiém tra, gidm sat
cac mit hoat dong ctia Coéng ty trong ndm 2013 nhu sau:

1. Hoat d9ng ciia Ban Kiém soat:

Ban Kiém soat d4 tién hanh hoat dong kiém tra, giam st viéc tudn thu cac quy dinh cua
Luat Doanh nghiép, Diéu 1é t6 chirc va hoat dong cua Cong ty, Nghi quyét Pai hdi cb
dong nim 2013 trong viéc quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh cta Cong ty, cu thé:

- Xem x¢ét danh gia hoat dong cua Hoi ddng quan tri trong nim lién quan dén viée thuc 4
hién K& hoach dau tw va kinh doanh ndm 2013 dwogc Dai hdi ddng cd dong gido cho Hoi
ddng quan tri phé duyét.

- Xem xét tinh phu hop cua cac Quyét dinh ctia Hoi déng quan tri trong cOng tac quan
Iy, Ban Tong Giam ddc trong cong tac didu hanh.

- Kiém soét trinh ty, thu tuc ban hanh c4c vin ban cia Cong ty so vdi quy dinh cua phap
luat va Piéu 1& Cong ty.

- Tham gia budi hop Hoi dong quan tri, kiém tra giam sét viée trién khai cac nghi quyét
ctia Pai hoi dong cb dong dbi véi Hoi ddng quén tri, Ban Téng Gidm ddc.

- Xem xé€t cac bao cao dinh ky do Ban‘Tong Giam dbc 1ap.

- Kiém tra, gidm sat cdc Béo cdo tai chinh hang quy, thdm dinh B4o c4o tai chinh ban
nién va ndm nham danh gia tinh hop ly cla céac so liéu tai chinh.

- Trinh Dai hoi ddng ¢b dong uy quyén Hoi dong quan tri Iwa chon don vi kiém toan

thwe hién kiém toan Bdo cdo soat xét 6 thang dau nim 2013 va B4o c4o tai chinh nim
2013.

2. Két qua giam st hoat ddng ciia H¢i ddng quan tri, Ban Téng Giam déc:



- Trong nam 2013, H6i ddng quan trj td chtrc 2 cudc hop, ban hanh cac nghi quyét va
quy¢t dinh tdp trung vao cac ndi dung sau:

+ Phé duyét cac ndi dung trude khi trinh Pai hoi déng cd dong;

+ Thong qua du thao bao cao KTNN vé béo cdo tai chinh ctia Cong ty nam 2011;

+ Diéu chinh lich tra ¢b tirc ndm 2010;

+ Xay dung ké hoach SXKD nim 2013;

+ Phé duyé€t cac thu tuc dau tu, gidn tién do, chinh sach ban hang va phuong an
kinh doanh du an Cat Ba;

+ Phé duy€t phuong an thoai v6n dau trr ¢d phiéu, ban khach san, bai tim va thanh
ly tai san c6 dinh;

+ Phé duyét ké hoach cit giam chi phi; cat giam va didu chuyén nhan su; giai thé
Ban phat trién du an bat dong san Ha Noi; phuong an giao khoan kinh doanh tai cac don
vi phu thudc;
- Céc Nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri déu tip trung vao viéc trién khai
Nghi quyét cia Pai hoi ddng cb dong nam 2013. Khac v6i nhiing ndm trudc, trong ndm

2013 Hoi (jong quan tri da thay d6i gi4 ban mot sé khu cia dw an nhung nhitng chinh
sach nay van chua dem lai két qua.

- Céc cude hop cua Hoi dong quan tri duge tridu tdp va t6 chic theo quy dinh tai Luat
Doanh nghiép, Diéu 1& Coéng ty. Cac Nghi quyet cua Hoi dong quan tri déu duoc ban
hanh mdt cach hop 18 trén co s& Bién ban hop Hoi dong quan tri hoac Phiéu xin ¥ kién
thanh vién Ho6i ddng quan tri bing vin ban va phit hop véi tham quyén quy dinh tai Luat
Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty.

- Céc Quyét dinh ciia Ban Tong Gidm doc déu dugc ban hanh hop phép, ding thim
quyén. .

3. Panh gia két qua thwe hién Nghi quyét Pai hoi dong co dong:

Ké hoach | Thuc hién Ty 1é
TT Chi tiéu 2013 2013 TH/KH
(ty dong) (ty dong) (%)
Két qua kinh doanh
1 | Doanh thu 102,10 12,59 12%
2 | Loi nhuan 722 35,17

- Nim 2013 14 nam tiép tuc kho khin véi cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san.
Trong nim, Céng ty hau nhu khéng ban duoc hang, tng doanh thu thuc hién 1a 12,59
ty ddng, bang 12% ké hoach nam va két qua kinh doanh 13 35,17 ty dong. Day ciing la
Iy do khién gi4 tri hang tdn kho cta Cong ty duy tri rat cao trong ca nam 2013.

- Do thiéu vbn va 4p luc hang t6n kho cling nhu viée tip trung vao viéc thay déi nhan
su, Cong ty tam dung dau tu vao du 4n Cat Ba, dat 0% ké hoach nam.

- Cong tac thu hiit vén dau tu nude ngoai dén nay chwa dat két qua.
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- Theo Hop dong tin dung ky v6i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam Cong ty duge cap han mirc 400 ty ma Cong ty nhung trong ndm 2013 Cong ty chi
giai ngdn thém 12 ty dong, ning tong sd tlen da rat vén dén nay 13 166 ty dong. Tuy
nhién Hop ddng nay da hét thoi han rat vén vao ngay 12/5/2013 nén cong tac thu xép
vén cho du 4n trong thoi gian t6i s& gap thém nhidu kho khan.

- Viéc chi tra ¢b tire ndm 2010 dén nay chua thuc hién. Theo Nghi quyét Pai hoi dong
c6 dong thuong nién nam 2011, ¢ tirc nam 2010 tra cho cb dong 1a 15% véi tong gia tri
la 52,86 ty dong Cong ty da chét danh sach dé tra cd tirc vao ngay 29/3/2012 khi chua
thu xép dwogc tién tra cb tic, din den viée tra cb tirc cho cd dong bi kéo dai qua lau.
Ngoai ra viée chét danh sach tra cd tic khi khong co tlen dé tra da lam giam gia cb
phiéu, 1am gidm gi tri tai san cla cac c¢b doéng. Dong tién du kién trong thoi gian tdi
cling khong du dé tra cd tirc do s tién du kién thu dugce tir viée ban khach san Holiday
View phai ding dé tra 13i vay.

4. Tham dinh bao co tai chinh nim 2013

a. Cong tic 1ap va kiém toan bio cdo tai chinh

- Cong ty da lap va cong bd cac Bao cdo tai chinh nam 2013 phu hop véi cac quy dinh
cia UBCK Nha nudc va phap luat hién hanh.

- Bo cdo tai chinh ctia Cong ty nim 2013 dd dwoc kiém toan boi Cong ty TNHH kiém
toan Deloitte Viét Nam. P4y 1a Cong ty Kiém toan doc lap dwoc UBCK Nha nudce chip
thudn kiém toan Céng ty niém yét, 1 céng ty ¢6 nhiéu uy tin trong linh vuc kiém toan
tai Vi€t Nam va la Cong ty thudc Danh siach cac Cong ty kiém toan di duoc Pai hoi
dong cd dong nam 2013 phé duyét Iva chon.

- Kiém todn vién dc 1ap da dua ra y kién chap nhn toan phan cho Béo cdo tai chinh
nam 2013, cu thé "Bao cdo tai chinh d3 phdn anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31/12/2013 cling nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh lyu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic clng
ngay, phi hop v6i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va céc
quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam."

Tuy nhién, kiém toan vién doc 1ép cling ¢6 luu y vé kha nang hoat dong lién tuc cua
Cong ty do thiéu hut von luu dong.

Ban Kiém soat cho rang ¥ kién ctia kiém toan vién ddc 1ap dua ra la c6 co sé va phu hop
véi cac quy dinh hién hanh.

b. Két qua hoat dong kinh doanh theo nghiép vu

Toan Cong ty 16 35.171.561.038 dong, riéng nghiép vu kinh doanh bat dong san 15
25.824.263.245 ddng, nguyén nhan chinh 1a do:

- Nghié¢p vu kinh doanh bét dong san tiép tuc khong c6 doanh thu;

- Chi phi 14i vay cao 23.803.382.895 ddng do khong duoc vén hod.

c. Lwu chuyén tién té

TT Noi dung Nam 2013 Nam 2012




1 | Tién va twong dwong tién diu nim 4.879.718.724 6.817.327.146
2 | Lwu chuyén tién thuin trong nim -1.671.297.765 -1.937.608.422
- | Luu chuyén tién thuln tir hoat dong kinh doanh 12.185.589.176 9.834.659.920
- |Luu chuyén tidn thudn tir hoat dong dau tur -25.760.171.575 47.514.425.942
- | Luu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 11.903.284.634 35.742.157.600
3 | Tién va twong dwong tién cudi nim 3.208.420.959 4.879.718.724

Luu chuyén tién thuan trong nam 2013 tlep tuc 4m 1.671.297.765 ddng, tuy ¢ gidm so
v6i nam trude. Dong tidn lai chi yéu xuét phét tir viéc ting thém cac khoan phai tra. Ap
luc thleu hut von Ivu ddng, cuing véi viée ng dong thué va nha cung cip kéo dai gay quan
ngai vé kha ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty.

5. Panh gia sw ph01 hop hoat dong giira Ban Kiém soat véi Hoi ddng quan tri, Ban
Tong Giam doc:

Hbi ddng quan tri va Ban Téng Giam ddc di tao diéu kién thuan loi dé Ban Kiém soat
thuc hién nhiém vu kiém tra, gidm sat, cy thé: dugc moi tham gia cac cudc hop cta Ho1
dong quan tri theo Diéu 1& Céng ty quy dinh, cung cép cac thong tin va tai liéu lién quan
dén hoat dong ctia Cong ty kip thdi va day do.

6. Kién nghi
- Thu xép tai chinh € tr c0 trc nam 2010 véi gid tri 52,86 ty ddng cho cac co dong
theo danh sach da chot vao ngay 29/3/2012.

- Danh gi4 lai chinh séch gia ban va chién lugc khach hang, trén co s¢ dé x4y dung
chinh sach gi4 ban méi va chién lrge khach hang méi phi hop véi diéu kién thi truong
bt dong san hién nay.

- C6 k& hoach dong tién phii hop véi thuc té va ddm bao trd ng vay t6 chtc tin du“:\“n

dung han dinh.

Trdn trong bdo cdo./.

Noi nhin:

- Cdc ¢é dong

- Thanh vién HDQOT
- Thanh vién BIGD
- Thanh vién BKS
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